Miiszaki tartalom

Késziilt: a Debrecen, Hatvan koz 4. szam, 8602/1 hrsz. alatt megvaldsitandé 62 db lakast,
4 db irodat, 58 db pinceszinti gépjarmii parkolét magaban foglald tarsashaz adasvételi
szerzOdéséhez.

A melléklet az elado vallaldsa a vevd felé, amely az épités tartalmat rogziti az alabbi
szempontok szerint:

I. A megvalositand6 épitmény miiszaki tartalmat elsésorban az aliabbi ,miiszaki
tartalom”-ban foglaltak rogzitik.

I1. Mésodsorban, tehat a jelen mellékletben le nem irt minden mas miiszaki jellegli informaciod
az épitési engedélyes tervek és a kiviteli tervek tartalmazzak.

III. A szerzddés targyat képezo kivitelezési munkak elkésziiltét az a késziiltségi fok hatérozza
meg, amely alkalmas a miszaki atadas kittizésére és az ekkor meglévé hianyossagok a
létesitmény rendeltetés hasznélatat nem akadalyozzak, vagyis azok un. javithaté min6ségi
hianyossagok.

IV. A vev( az eladotdl kérhet a tervtdl eltéré modositast, amely nem jar tervmodositassal, de
ennek koltségeit minden esetben killon egyeztetni sziikséges, ennek koltségeit a vevo fizeti. A
vevo altal sajat erdként elvégzett, vagy mas fiiggetlen kivitelezével elvégzett munkdalatokra az
elad6 garanciat nem vallal.

Az olymértékli mddositas, amely egyben tervmodositasként értelmezhetd, csak a tervezd a
miiszaki ellendr €s a felelos miiszaki vezetd egyiittes engedélyével torténhet. A tervmodositas
koltségeit minden esetben a vevd fizeti.

Az épiilet rovid ismertetése:

Az épiilet két dilatacios egység. A telken egy 62 lakasos, pince + foldszint + 4 emeletes
lapostetds lakoépiilet épiil, 4 foldszinti irodaegységgel, az épiilet alatt l1étesitendé 58 db
parkoléval.

Az épiilet nyitott lépcséhazai természetes szelldzéstiek. A lakasok a 2 db lépcsdhézon, a
kozlekedd folyosokon keresztiil kozelithetéek meg. Az épiiletben 2 db személyfelvonod
szolgdlja a tulajdonosok kényelmét.

A pinceszinti részen a gépjarmil parkoldk és a hokozpont, a foldszinten pedig 4 db iroda, 10
db lakas és 4 db tarold keriil kialakitasra. Az els6 emeleten 16 db, a masodik emeleten 16 db,
a harmadik emeleten 12 db, a negyedik emeleten 8 db lakas létesiil. Az Gj éplilet egységes,
igényes, a szomszédos épiiletek paramétereihez illeszkedik. Az emeleti lakdsok tobbsége elétt
teraszok, loggiak lettek kialakitva a kellemes lakokornyezet részeként.

Miszaki tartalom:

1. Az épiilet jellemzo szerkezetei:

Tartészerkezet: A pince, foldszint plusz négy emeletes lakdépiilet vasbeton pillérvazas,
részben gerendas vasbeton lemezfodémmel, vasbeton merevité és tartéfalakkal, vasbeton,
tégla és gipszkarton kit6lt6 falakkal, vasbeton 1épcsékkel.

Alapozas: Az alapozas statikai terv szerinti monolit vasbeton lemezalapozassal és vasbeton
fart coldpalapozassal késziil.



Kiilsé fofalak, kiilsé kitolté falak: Pinceszinten monolit vasbeton falak késziilnek 30 cm
szerkezeti vastagsaggal. Az épiilet koritd falazata altalanosan 30 cm vastagsigi Porotherm
falazé elem, valamint monolit vasbeton merevitd fal, 15 cm vtg. homlokzati hdszigeteld
vakolatrendszerrel ellatva. A pincefal vizzard vasbeton szerkezetii.

Bels6 fofalak: A bels6 lakaselvalaszto falak és a belsé térelhatéarolé falak a szabvanyoknak és
az eléirdsoknak megfeleléen mindsitett gipszkarton rendszertek.

Fodémek: Statikai terv szerinti monolit vasbeton fodémek. A pince padlé talajviznyomadsra
statikailag méretezett vasbeton szerkezet.

Lépesék: Statikai terv szerinti monolit vasbeton szerkezetliek.

Valaszfalak: Szerelt gipszkarton véalaszfal rendszer.

Tetoszerkezet, tetéfedés: A lapostetds zardéfodémen egyenes rétegrend(l, bitumenes
rendszerszigetelés késziil.

Vizszigetelés: A falak és ldbazatok bitumenes talajnedvesség elleni szigetelést kapnak. A
fuggbleges labazatszigetelést XPS hoszigetelés és Dorken lemez védi. A lapostetd szigetelése
egyenes rétegrendli, bitumenes rendszerszigetelés hoszigeteléssel, kiegészitd festett
aluminium szerkezetekkel és csatorndkkal. A bels6 vizzel terhelt feliileteken kent hasznélati
viz elleni szigetel6 rendszer késziil.

Hangszigetelések: Mindsitett lakdselvalaszté gipszkarton falazatok, illetve normél hang-
hészigeteld gipszkarton falazatok a gyartok el6irdsai szerint kivitelezve. A zajvédelem része a
gondosan megvélasztott helyiségelrendezés, a vasbeton 1épcsé a kar mentén dilatalt és
szigetelt, a felvoné nem lakohelyiség mellett telepiil. A 1épcsSlemezek és pihendik
hangesillapité csatlakozassal lesznek kialakitva. A szintkdzi fodémek felett tusztatott
padldszerkezetek késziilnek, lépéshang-gatlod szigeteléssel, korben dilatalva.

Hoszigetelések: Az ¢épiilet homlokzati hoszigetelése 15 cm alapvastagsaga EPS-XPS
mindsitett rendszerszigetelés, nem égheté tlizterjedési gatakkal. A pincefddém alulrdl a
sziikséges helyeken hészigetelést kap. A homlokzati hészigetelés ragasztott, diibelezett, a
homlokzati burkolatok mogott megerdsitett, méretezett szerkezettel. A zar6fodém egyenes
rétegrend(i hoszigeteléssel késziil.

Nyilaszarok: A kiilsé nyildszarok mtlanyag szerkezetli ablakok és erkélyajtok, 3 rétegli
tivegezéssel, reddnytokos kialakitdssal, a kiviteli specifikdcié szerint, tantdsitott hészigeteld
értékekkel. A lakas bejarati ajtok hészigetelt, milanyag szerkezetli, t6mér kivitelii mindsitett
ajtok. A f6ldszinti irodak homlokzati nyilaszardi fém szerkezetiek, miianyag boritassal.
Homlokzati feliiletképzés: A hoszigeteld vakolatrendszeren nemesvakolat és részleges
burkolat késziil a terv szerinti szinben és tagozodasban.

Labazat: Miigyanta bazisu labazati vakolat és ragasztott homlokzati 14bazat burkolat.
Badogos szerkezetek: Festett aluminium a terv szerinti szinben.

Burkolatok: A 1épcséhaz, a kézos helyiségek és a kézos kdzlekedd teriiletek cstiszasmentes
képorcelan burkolattal késziilnek. A pinceszinten simitott betonpadl6 feliiletd.

2. A lakasok belsé kialakitasa:

Belsé ajtok: Utolag szerelt, végleges feliiletkezelésti lamindlt folidzott beltéri ajtok, sik tomor
ajtoszarnnyal.

Falak feliiletképzése: Kétszeri glettelés, kétszeri fehér diszperzios festés.

Burkolatok: A hidegpadlos helyiségekben keramia burkoldlap, a melegpadlés helyiségekben
laminalt parketta. A flirddszobédban és a WC-ben 2,00 m magasséagig kérben csempeburkolat.
A terven jel6lt konyhabuitor, tiizhely, konyhai elszivo és a beépitett szekrények nem tartozékai
a lakasnak. A lakasokon beliil gipszkarton dlmennyezet késziil.



3. Irodak belsé kialakitasa:

Bels ajtok: Utolag szerelt, végleges feliiletkezelésti lamindlt folidzott beltéri ajtok, sik tomor
ajtészarnnyal.

Falak feliiletképzése: Kétszeri glettelés, kétszeri fehér diszperzios festés.

Burkolatok: Minden helyiségben kerdmia lap burkolat. A WC-ben 2 m magassdgig
csempeburkolat késziil. A WC el6térben 16vé mosdok, kézmosok mogotti falfeliilet 1,5 m2
csempeburkolatot kap. Az irodékon beliil gipszkarton dlmennyezet késziil.

A terven jeldlt beépitett szekrények nem tartozékai az irodanak.

4. Epiiletgépészet:

Vizellatas-csatorndzds: A vizellatis a varosi halézatrél torténik. Az épiileten beliili
vizvezeték anyaga 6t rétegli mlianyages6. A haszndlati vizhdlozat alapvezetéke a pincében
kertil kialakitdsra, innen jut el a lakdsok felszallé vezetékeihez, valamint itt agazik le a
hékozpont felé, ahol a hasznélati melegviz termelés torténik. A hasznalati melegviz készités a
Hoészolgéltatd Zrt. altal biztositott tavfiitési energiaval torténik. A felszalld vezetékek
szintenként kialakitott méréora szekrényeken haladnak at, ahol a lakdsok méréorai keriilnek
elhelyezésre. A lakdsok ledgazasaiba minden esetben egy hideg és egy hasznélati melegviz
almérd kerdil beépitésre A felszallo vezetékek strangjai a folyosoi mérSknél hészigetelt ajtot
kapnak. Az iroda méréi és szakaszol szerelvényei az iroda egy-egy alarendelt helyiségében
kapnak helyet. '

A keletkez8 szennyviz az épiiletbél tobb helyen tavozik az utcai gerincvezetékbe. Az
cjtéesdvek KA-PVC-b6l, az alapvezetékek KG-PVC-bb] épiilnek.

Epiiletgépészeti berendezési targyak: Fehér porceldan anyagi mosdd és kézmosd, keverd
szelepes karos kivitelli csaptelep, épitett zuhanytélca zuhany csapteleppel, zuhanyajto nélkiil,
fehér fajansz WC csésze tilokével és beépitett oblitdtartallyal, moségép szamara csatlakozés, a
konyhdban mosogaté csatlakozasi hely kiépités (mosogaté és csaptelep nélkiil). A fiirdészobai
pipere szerelvény nem targya a szerzédésnek.

Csapadékviz elvezetés: A csapadékviz belsd ejtd vezetékeken keresztiil keriil elvezetésre. A
csapadékviz levezetd vezetékek tervezett zaporkésleltetd aknaba lesznek elvezetve. Az
aknabol késleltetve dtemeld szivattyu segitségével keriil a csapadékviz a kozteriileten 16v6
tisztitd aknaba, majd onnan a varosi csatornahélézatba.

Fitési rendszer: Az épiilet fiitési és hasznélati melegviz eldallitasi igénye a vérosi tavfiitési
halézatrol keriil kiszolgalasra. A tavhészolgéltatds nagy elénye minden helyi tiizelési fiitési
megoldéassal szemben, hogy nincs robbandsveszély, nincs kémény és égéstermék, amely
veszélyeztetné az emberek életét, egészségét. A szinte hangtalan miikddés és a kivald
szabdlyozhatosdg, mérhetdség jellemzi.

A lakasok és az irodék egyedi homennyiségmérével szereltek. A szabalyozésa a lakdsokban
¢s irodakban felszerelt programozhaté szoba-termosztitokkal biztosithatd, mivel a
hémennyiségmérék utan elektromos szelepek keriilnek beépitésre, melyeket a termosztat
vezérel, igy biztositva az igény szerinti fiitést. A fiitési hémennyiség mérése egyrészt a
fomérd €s a hasznalati melegviz primerkéri hémennyiségméréje kozotti kiilénbség képzésével
mérhet6, mésrészt minden lakds és iroda kiilén hémennyiségmérét kap, amelyek az elébb
képzett hémennyiség szétosztasat szolgaljak. A helyiségek fiitési igényének fedezésére
acéllemez radidtorok, a flirdészobdkban pedig t6rolkozé szarités radiatorok keriilnek
felszerelésre.



Hiitési rendszer:

A lakésok szdmara a nappalikban, az iroddkban az irodai térben elhelyezett hiitd-f(it6 levegds
hészivattytis berendezések beszerelése torténik. Lakdsonként és irodanként 1 db berendezés
lesz kiépitve. A klima kiiltéri egységek részben a lakasokhoz tartozo loggia mellvédsikjai ala
lesznek elhelyezve, illetve a mélygarazs szinten és a tetdkre.

Szell6zés:

Az épiiletben 1évo fiirdészobak, WC csoportok és a belsé terli helyiségek célszertien
csoportositva kiilon elszivé halozattal vannak ellatva, ami fali ,kis” ventilator segitségével
cseréli a levegdt ezekben a helyiségekben. A ventillatorok a helyiségben elhelyezett
kapcsoloval mikodtethetdek. Az aldrendelt helyiségek egy részében gravitacids szellézés
kertil kialakitdsra. A konyhai péraelszivok kivezetései a homlokzatra keriilnek tilnyomaés
kibocsatd zsalukkal.

Elektromos ellatas:

A lépesdhazi vilagitast lépcséhdzi automata biztositja, amely kiegésziil kijarat mutatd
vilagitassal.

Lakasokban, irodakban 1x32A fogyasztasmérd hely kialakitsa.

Lakasokon, iroddkon beliili erésiramu alapvezetékelés, az oldalfalakon és mennyezeten
vakolat al4 vagy gipszkarton almennyezetbe fektetett kett6s szigetelésti rézvezetékkel késziil.
Dugaszol6 aljzatok és kapcsolok felszerelése, a vilagitdtestek csatlakozasi helyének
kialakitasa. Az épiilet kiilsé homlokzatan 1évé vilagité testek felszerelésre keriilnek (loggiak,
erkélyek, teraszok, 1épcséhaz, kozos kozlekedd teriiletek). A lakasok belsd és az irodak belsé
helyiségeinek megvilagitdsara szolgalo csillarok és lampatestek éarat és felszerelési dijat a
véllalds nem tartalmazza.

Lakasokban tlizhely csatlakozasi hely kialakitésa.

A szabadon szerelt vizvezetékek cs6fiitéssel ellatottak.

Gyengearami rendszerek:

TV és internethdlozat részére védocsovezés. A vezetékelést az a Szolgaltatd végzi el,
amelyikkel majd a vevé szerzédést kot. (Digi, Telekom, stb.)

Az épiilet 1épcsdhazi bejaratanal digitalis kaputelefon késziilék lesz elhelyezve.

Lift:
Az épliletben ketté géphaz nélkiili elektromos iizemii 630 kg (vagy 8 személy) teherbirasu
felvoné berendezés szolgalja a tulajdonosok kényelmét.

Villaimvédelem:
A szakagi kiviteli terv szerint késziil, min0sitett felfogokkal és levezetSkkel, mérési
pontokkal, védéfoldelokkel.

Kiils6 kozmivek:
Az udvaron, illetve a telekhatéron beliil valamennyi kézmi kiépitését a véllalas tartalmazza.

5. Egyéb tajékoztatas:

A jelen miiszaki tartalomban leirt anyagoktél az elad6 eltérhet, amennyiben azonos vagy
magasabb miiszaki tartalommal rendelkez épitési anyagok keriilnek beépitésre.

Az épiiletszerkezet az épitést kdvetd néhany évben konszolidalodik, ezért a falakon esetleg
hajszalrepedések alakulhatnak ki. Az épiilet mozgdsabol eredd, a festésnél jelentkez
hajszalrepedések garancialis festését, javitdsat, valamint a padldburkolatokndl és a
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falburkolatoknal jelentkez6 torések, repedések garanciélis javitdsit az eladé nem vallalja.
Eladé felhivja a figyelmet arra, hogy ¢épités kozben vagy az atadas utdn fiiggetlen
kivitelez6vel elvégzett barmilyen Aatalakitds a garancia elvesztését jelenti az érintett
teriileteken.

A birtokbaadast kdveto elso év folyaman a lakdsok paramentesedésiik érdekében folyamatos
szell0ztetést igényelnek. Ennek hidnyédban a falak bepenészesedhetnek, amelyek javitdsa nem
képezi a garancia targyat. Az ablakokon, falakon megjelend vizpara a szell6ztetés
sziikségességének a jele.

Az arajanlat nem tartalmazza a TV antenna és egyéb kdézmii hozzajarulasi és mérodijat,
valamint az illetékes hatdsagi beiizemelést igényl6 viz, villanyora beszerelési és betizemelési
dijat.

A hasznalatbavételi engedélyezési eljarashoz sziikséges illetékbélyeg koltségét, az uj épiilet
bemérésével, feltiintetésével és Foldhivatali bejegyzésével kapcsolatos koltséget, valamint a
tarsashaz alapitéssal €s bejegyzéssel kapcsolatos koltséget a vevo fizeti.

Debrecen, 2023.

»Hafém” Kft.



